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1.2. AMPLASAMENT
Zona studiatd este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, adiacent strazii

Campul Linistii, avand o suprafata totala de 173 515mp identificata prin extrasele de carte funciara CF Nr.
363378, 363379, 324659, 324686, 320555, 320556.
Terenurile care se propun pentru reglementare sunt libere de constructii.

Terenurile sunt accesibile din str. Campul Linistii pe parcelele identificate cu CF nr. 363378 si
363379.
Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: teren arabil in intravilan identificat prin CF nr. 360144, proprietar privat;
Sud: pasune intravilan identificat prin CF nr. 356813, Mun. Arad;

Est: teren arabil intravilan identificat prin CF nr. 322221, proprietar privat;
Vest: curti constructii intravilan identificat prin CF nr. 304646, Mun. Arad.

1.3. Folosinta actuala a amplasamentului analizat
Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 173 515 mp, este compusa din 6 terenuri

arabile in intravilan. CF-urile din incinta reglementata sunt urmatoarele:

Nr. Extras CF | Categoria Destinatie constructie Suprafata Suprafata Proprietari
Crt de (mp) (mp)
folosinta Conform Conform
acte CF masuratori
1. 363378 Arabil - 68015 68015 SOCIETATEA FREE
intravilan STYLER S.R.L., prin
Toma Lazar
2, 363379 Arabil - 30000 30000 Filip Ana si Filip Leon
intravilan Gridjac Cristina si
Gridjac Gheorghe
3. 320555 Arabil - 20000 20000 Filip Ana si Filip Leon
intravilan
4. 320556 Arabil - 40500 40500 Filip Ana si Filip Leon
intravilan
5. 324659 Arabil - 5000 5000 Filip Ana si Filip Leon
intravilan
6. 324686 Arabil - 10000 10000 Filip(actuala Gridjac)
intravilan Cristina
Suprafata totala a terenurilor propuse pentu reglementare conform acte —extrase de 173515mp
Carte Funciara

1.4. Surse de documentare:

Studii elaborate anterior:

PUG Arad

e Certificat de urbanism nr. 619/ 29 martie 2022 pentru PUZ SI RLU AFERENT “Locuinte colective
si servicii”, in vederea apobarii in C.L.M Arad.
e Ridicare topografica.
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1.5. Operatiuni propuse
SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS SRL prin PERES IOAN-MIRCEA in calitate de initiator,

solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii de locuinte colective si
zona de servicii.

Astfel, se solicita reglementarea si schimbarea functiunii zonei propuse spre reglementare,
din zona cu terenuri arabile in intravilan in zona cu destinatia de curti constructii — locuinte
colective, conform zonei Z1 si teren intravilan in zona cu functiunea de locuinte colective, functiuni
complementare si servicii plus zona mixta, conform zonelor Z1 si Z2, respectiv Z3.

Accesul auto pe terenul care face obiectul acestui studiu se realizeaza din Str. Campul
Linistii, fiind accesate parcelele cu CF nr. 363378 si 363379, corespondenta Z2 si Z3, proprietar
privat SOCIETATEA FREE STYLER S.R.L., Filip Leon, Filip Ana, Gridjac Cristina si Gridjac Gheorghe, pe
axul central al terenului.

Incinta reglementata va avea alte 2 accese secundare, tot de pe Str. Campul Linistii care vor
accesa nordul si centrul terenului. in partea de Nord a parcelei propusa spre reglementare, se vor
putea accesav facil zonele Z2 si Z1, iar in partea de Sud, printr-un sens giratoriu, se va putea accesa
zona de servicii, Z3 dar si Z1.

Zonele sunt distribuite in functie de destinatia pe care o vor avea: Z1- zona de locuinte
colective si functiuni complementare, Z2- zona mixta: locuinte colective cu parter comercial si
functiuni complementare, iar Z3- servicii si comert.

Acestea vor fi distribuite pe parceld, astfel incat zonele cu destinatii de servicii si comert sa
poata fi vizibile de la nivelul str. Campul Linistii, Z2- la nord, aliniate la frontul stradal, Z3- la sud, o
parte aliniata la frontul stradal si pe toata limita de sud, iar zona de locuinte colective in N-E,
putand fi accesata de pe toate cele 3 accese propuse pe teren.

1.6. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Functiunea principala solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate este

zona de locuinte colective si functiuni complementare, cat si servicii si comert. Functiunile solicitate
sunt:

Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare: magazii,

garaje, mici ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+6+2Er/M;

b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
c)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;
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d)lluminat arhitectural;
e)Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

e statii de betoane

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

o depozite de deseuri

e activitati industrile sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale sau
de desfacere a materialelor de constructii conexe aferente, restaurante, constructii cu caracter
sportiv, gradinite, scoli, farmacii, spitale, spatii tehnice, postruri trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

Regimul de inaltime maxim este S/D+P+4+Er/M;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii verzi si
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plantate;
h) lluminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
i) Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

e statii de betoane

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

e depozite de deseuri

e activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z3- SERVICII S| COMERT
Functiuni permise
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), sedii
de birouri, administratie, institutii de invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare,
supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement,
sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, spitale, spatii tehnice, spatii sociale, sau alte
functiuni complementare zonei de servicii.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+2E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;
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h) lluminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
i) Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

e |ocuinte unifamiliale si colective

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

e statii de betoane

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

o depozite de deseuri

e Qactivitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

n jurul parcelelor destinate pentru locuinte si functiuni complementare si servicii si comert,
vor si amenajate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Asigurarea accesului la teren atat pentru acces autospeciala de interentie, cat si pentru
proprietari, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuinte colective si functiuni complementare si servicii si comert;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

Functiunea de servicii se include in programul de dezvoltare a orasului, dezvoltarea zonei
prin extinderea zonei comerciale si oferirea de locuri de munca.
Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.
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1.7. PREVEDERILE PUG-ULUI APROBAT PRIVIND FUNCTIUNEA SOLICITATA

Pentru amplasamentul studiat nu exista prevederi PUG.

1.8. SITUATIA EXISTENTA PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Incinta reglementata nu este racordata la nici o retea de utilitati, aceasta va fi racordata la
retelele stradale din Campul Linistii.

1.9. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ

Zona studiata are suprafata de 284447.44 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din str.
Campul Linistii. In viitor se doreste si amplasarea unui sens giratoriu in partea de sud, care va face
accesul la zona de servicii si comert.

in zona studiatd, o parte din terenuri nu sunt reglementate. Incinta care se doreste a fi
reglementata este inconjurata in nord de terenul arabil, proprietate privata, inscris cu numarul de
CF 360144, in zona sudica de terenul arabil proprietar Mun. Arad, inscris cu numarul de CF 356813,
in est de terenul arabil, proprietate privata, inscris cu numarul de CF 322221, iar in vest de Str.
Campul Linistii.

Incinta reglementata are suprafata de 173 515 mp. Se vor propune 3 accese, unul principal

in sudul parcelei si 2 secundare in nord si in centru. La aliniamentul stradal se propune o zona 72-
zona mixta: locuinte colective cu parter comercial si functiuni complementare cu o suprafata de cca.
36 595,32mp, in partea de sud cu latura vestica la aliniamentul stradal se propune o zona Z3- servicii
si comert cu o suprafata de cca. 25 598,81 mp, iar in partea de NE se propune o zona Z1- locuinte
colective si functiuni complementare cu o suprafata de cca 91 230,60mp. Aceste zone vor fi
accesibile de strazi propuse in plansa de reglementari urbanistice.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiuni permise
a)Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte colective si functiuni complementare: magazii,

garaje, mici ateliere, birouri sau alte functiuni complementare locuintelor colective.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+6+2Er/M;
b)Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
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c)Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, amenajari aferente locuintelor,
platforme, parcari, alei pietonale, spatii verzi si plantate, locuri de joaca, spatii pentru recreere;

d)lluminat arhitectural;

e)Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

f)Racorduri pentru acces carosabil din strada Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

e statii de betoane

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

o depozite de deseuri

e Qactivitati industrile sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Functiuni permise
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, institutii financiar bancare, magazine alimentare, magazine comerciale sau
de desfacere a materialelor de constructii conexe aferente, restaurante, constructii cu caracter
sportiv, gradinite, scoli, farmacii, spitale, spatii tehnice, postruri trafo, camin si alte anexe edilitare,
spatii sociale, functiuni de locuinte colective si functiuni complementare sau alte functiuni
complementare zonei mixte.

Regimul de inaltime maxim este S/D+P+4+Er/M;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
c) Constructii de cabine-poartd de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri
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f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

h) lluminat arhitectural;

i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

j)  Racorduri pentru acces carosabil din str. Campul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

e industrie poluanta

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

e statii de betoane

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

e depozite de deseuri

e activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

Z3- SERVICII S| COMERT
Functiuni permise
k) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), sedii
de birouri, administratie, institutii de invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare,
supermagazin (ex. LIDL, KAUFLAND, etc), restaurante, constructii cu caracter sportiv si de agrement,
sali multifunctionale, gradinite, scoli, farmacii, spitale, spatii tehnice, spatii sociale, sau alte
functiuni complementare zonei de servicii.

Regimul de inaltime maxim este S/D+P+2E;

[) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

m) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

n) Constructii tehnico edilitare;

o) Tmprejmuiri

p) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
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g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale  si spatii
verzi si plantate;

r) lluminat arhitectural;

s) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

t) Racorduri pentru acces carosabil din str. Cdmpul Linistii

Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii si comert sau locuinta colectiva
sau compatibile cu acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

locuinte unifamiliale si colective

schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie(holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)
industrie poluanta

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
si depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice

constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor,
bovinelor,cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

depozite de deseuri

activitati industrile sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

INDICATORII PROPUSI

2.1. INDICI URBANISTICI OBLIGATORII — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA PROPUSA
SPRE REGLEMENTARE

Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent=0%
C.U.T. existent=0
CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 20.00 %
C.U.T. maxim propus = 2.0
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Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare

Sbz 1 nord - 32 962.81 mp ExiSient Flopts
mp % mp %
1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 6592.56 20%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 8240.70 25%
3 . circulatii auto si pietonale, parcaje o,of 0.00 | 18129.55 | 55%

Z1- Zona locuinte colective si functiuni complementare

Sbz 2 sud - 58 267.79 mp Existent Propus

' mp | % mp | %
1 | locuinte colective S/D+P+6+2ER/M 0.00 0.00 | 11653.56 20%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 | 14566.95 25%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 | 32047.28 55%

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

e Vafialesin functie de nr. de apartamente propuse spre construire, astfel incat se
va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:

e Vafialesin functie de nr. de apartamente propuse spre construire, astfel incat se
va alege 1,5 loc de parcare/ fiecare apartament

Regimul maxim de findltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+6ER/M la zona de locuinte colective:
e Max. 30,00m la cornisa

Avand in vedere propunerea de mobilare s-a calculat ca se va ajunge la 2344 apartamente, calculand
o medie de 2 locatari/apartament

2344 apartamente x 2 locatari= 4688 locatari

4688 locatari x 2 mp-sp. verde= 9376 mp- sp. verde

2344 apartamente x 1.5 loc de parcare/ apartament= 3516 locuri de parcare

2,5m x 5m= 12,5 mp/ 1loc de parcare

3516 locuri de parcare x 12,5 mp/ 1loc de parcare= 43950 mp (locuri de parcare)

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existenta
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P.O.T. existent=0%
C.U.T. existent=0

CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 50.00 %
C.U.T. maxim propus = 3.95

Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

i Propus
Sbz 1 nord - 25 647.74 mp EXISteT P
mp % mp %
1 | locuinte colective S/D+P+4+ER/M 0.00 0.00 | 12823.87 50%
spatii comerciale ) )
2 | spatii verzi 0.00 0.00 3847.16 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 8976.71 35%

Z2- Zona mixta: locuinte colective si functiuni complementare
cu parter comercial

Existent Propus
Sbz 2 sud - 10 947.58 mp P
mp % mp %
1 locuinte colective SID+P+4+ER/M 0.00 0.00 5473.79 50%
spatii comerciale
2 | spatii verzi 0.00 0.00 1642.14 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 3831.65 35%

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

e Vafialesin functie de nr. de apartamente propuse spre construire, astfel incat se
va alege 2mp de spatiu verde/ fiecare locatar

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:

e Vafialesin functie de nr. de apartamente propuse spre construire, astfel incat se
va alege 1,5 loc de parcare/ fiecare apartament, valabil pentru zona de locuinte
colective

e Min. 10% valabil pentru zona comeciala de la parter

Regimul maxim de findltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+4ER/M la zona de functiuni complementare si servicii:
° Max. 25,00m la cornisa
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Existent Propus

Sbz 1 stanga - 10 011.23 mp

mp % mp %
1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert, 0.00 0.00 7007.86 | 70%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 1501.68 | 15%

3 | circulatii auto si pietonale, parcaje

0.00 0.00 1501.69 | 15%

Z3- Zona servicii si comert

Existent Propus

Sbz 2 dreapta - 15 587.58 mp

mp % mp %
1 | constructii S/D+P+2 - servicii si comert  0.00 0.00 10911.31 | 70%
2 | spatii verzi 0.00 0.00 2338.13 15%
3 | circulatii auto si pietonale, parcaje 0.00 0.00 2338.14 | 15%

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

e Min.15%

Procentul minim de parcari pentru incinta reglementata:

e Min.10%

Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+2E la

zona de functiuni complementare si servicii:
° Max. 20,00m la cornisa
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BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
Teren aferent EXiStenE alls S
mp % mp %
1 teren arabil in intravilan 173,515.00 59.57 0.00 0.00
2 supr. edificabila zona Z1 - locuinte 0.00 0.00 16,893.71 9.74
3 -drumuri dé ihcihté idna Z.1 | o " 0..0_0 O.bO 8,?76;86 | 5.:0.6. |
4 spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 | 21,117.13 12.17
5 | circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 37,680.83 | 21.72
6 supr. edificabila, zona Z2 - locuinte % 0.00 0.00 15,278.84  8.80
7 drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 1,013.66 | 0.58
8 spatiu verde amenajat, zona 22 0.00 0.00 @ 4,583.65 | 2.64
9 circulatii auto si pietonale, parcaje, Z2 0.00 0.00 9,681.51 @ 5.58
10 supr. edificabila, zona Z3 - servicii - 0.00 0.00 14,779.73 8.52
11 drumuri de incinta, zona Z3 0.00 0.00 1,112.11 0.64
12 spatiu verde amenajat, zona Z3 0.00 0.00 3,167.08 1.82
13 circulatii auto si pietonale, parcaje, Z3 0.00 0.00 2,054.97 1.18
14 parcare vizitatori 0.00 0.00 832.50 0.48
15 spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 16,574.76 9.55
16 carosabil - 0.00 0.00 11,939.88 6.88
17 spatiu verde de aliniament 0.00 0.00 3,852.26 2.22
18 pietonal 0.00 0.00 4,175.52 | 2.40
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 173,515.00 100.00 173,515.00 100.00
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BILANT -TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
Taren sfarent Existent Propus
mp % mp %

1 teren arabil in intravilan 233,083.85 81.94 60,031.80 21.10
2 supr. edificabila zona Z1 - locuinte 0.00 0.00 16,893.71 5.94
3 .drumuri de incinta zona Z1 0.00 0.00 8,776.86 | 3.08
4 spatiu verde amenajat zona Z1 0.00 0.00 21,117.13 7.42
5 [ circulatii auto si pietonale, parcaje, Z1 0.00 0.00 @ 37,680.83  13.25
6 supr. edificabila, zona Z2 - locuinte m 0.00 0.00 @ 15,278.84 | 5.37
7 drumuri de incinta, zona Z2 0.00 0.00 1,013.66 @ 0.36
8 |spatiu verde amenajat, zona 22 0.00 0.00 | 4,583.65 | 1.61
9 [circulatii auto si pietonale, parcaje, Z2 0.00 0.00 9,681.51 @ 3.40
10 supr. edificabila, zona Z3 - servicii - 0.00 0.00 14,779.73 5.19
11 drumuri de incinta, zona Z3 0.00 0.00 1,112.11 | 0.39
12 -spatiu verde amenajat, zona Z3 0.00 0.00 | 3,167.08 | 1.12
13 -circulatii auto si pietonale, parcaje, Z3 0.00 0.00 | 2,054.97 | 0.73
14 parcare vizitatori 0.00 0.00 832.50 0.29
15 spatiu verde de protectie LEA 0.00 0.00 16,574.76 5.83
16 carosabil propus - 0.00 0.00 11,939.88 4.20
17 spatiu verde de aliniament 5 0.00 0.00 3,852.26 1.35
18 pietonal 0.00 0.00 | 4,175.52 147
19 carosabil, strada Campul Linistii 6,880.17 2.42 6,787.24 2.39
20 |Spatlu verde de alinlament, Campul 1,483.53 052 1,467.39 0.52
21 pietonal Campul Linistii 2,999.89 1.06 2,646.01 0.93
22 Zonajocuinte rezidentiale, Ared -PUZ -~ 40,000.00 14.06 40,000.00 14.06

TOTAL ZONA STUDIATA: 284,447.44 100.00 284,447.44 100.00
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2.2. REGLEMENTARI OBLIGATORII SAU DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE
Z1- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Reglementari obligatorii pentru zona de locuinte colective si functiuni complementare:

Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+6ER/M

P.O.T. maxim propus = 20,00%

C.U.T. maxim propus = 2.0

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,50 m- max. 10,00 m de la fronturile stradale;

- min. 0,50 m- max. 10,00 m fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a

constructiei

Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celalalte retrageri.

n cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri
de circulatie pe o latime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime de 1,5m si se va realiza pe
conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora.

Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numarul apartamentelor

pentru functiunile permise.

Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:

Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+4ER/M

P.O.T. maxim propus = 50,00%

C.U.T. maxim propus = 3.95

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,50 m — max 10,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,50 m- max. 10,00 m fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a
constructiei

Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celdlate retrageri.

Retragerile propuse vor include parcarea care se va realiza pe conturul exterior al blocurilor.

n cadrul curtilor interioare create intre blocuri, se va permite accesul auto pe doua sensuri
de circulatie pe o latime de max. 7m, cu posibilitatea de intoarcere in interiorul acestora sau cu un
acces pe o latura si iesire pe alta. Accesul pietonal va fi pe o latime de 1,5m si se va realiza pe
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conturul exterior al blocurilor pentru a facilita accesul in interiorul acestora. Toate acestea se vor
realiza pentru a indeplinirea cerintelor valabile locuintelor colective.

Pentru zona de parter comercial, accesul se va face de pe cel principal, cu un acces auto pe
un singur sens de max. 5m pentru a putea permite aprovizionarea. Pe limita cu str. Campul Linistii,
se vor realiza parcari care vor fi destinate clientilor. Accesul pietonal se va face de-a lungul accesului
auto si va avea 1,5m latime.

Asigurarea zonelor verzi de minim 2mp/ fiecare locatar in functie de numarul apartamentelor

pentru functiunile permise.

Z3- SERVICII SI COMERT

Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:
Regimul de indltime maxim propus S/D+P+2E

P.O.T. maxim propus = 70,00%

C.U.T. maxim propus = 3.0

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,50 m- max. 10,00 m fata de str. Campul Linistii;

- min. 5,00 m fata de limita din spate a parcelei sau % din inadltimea maxima a constructiei

Retragerile fata de limitele de proprietate pot fluctua in functie de solutia propusa spre
autorizare cat timp se respecta bilantul teritorial propus, indicii urbanistici si celalate retrageri.

Pe bucata inclusa in Z3, cea cu front stradal la str. Campul Linistii, se propune un
supermagazin (ex. LIDL, PROFI, KAUFLAND, etc), iar retragerile vor fi impuse prin proiectele
standard ale acestora.

Pe bucata din sud si ea inclusa in Z3, accesul auto se va realiza de pe una din strazile de
incinta (reprezentatd pe plansa de reglementari), pe o Iatime de max. 5m, de-a lungul cdruia se
realizeaza si accesul pietonal cu o latime de 1.5m, zona avand pe interiorul ei parcari in procent de
min. 10%.

Asigurarea zonelor verzi de minim 5% pentru functiunile permise.

1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA
Investitia se integreaza in zona studiata fara sa afecteze arealul studiat, atat ca si functiuni

admise, cat si ca indici urbanistici prezentati, acestia respectand valorile stabilite de legislatia in
vigoare.
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2. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII:

La nivel de UTR, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat,

in contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent. La nivel de localitate,
prin realizarea acestei investitii se asigura continuitatea dezvoltarii zonei, cresterea nivelului de trai
si implicit o imbunatatire a calitatii vietii locuitorilor, se creeaza noi locuri de munca, dar si venituri
suplimentare la bugetul local.

3. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE
LOCALE:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: Cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico economice, amenajarea de accese carosabile la incinta,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiunea principala solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate este
zona de locuinte colective si functiuni complementare si servicii si comert.

Functiunile complementare acestora sunt: magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.

n zona studiatd existd dotdri de interes public — str. CAmpul Linistii, canale, retele edilitare
apa, canalizare, gaz si energie electrica. Se doreste extinderea retelelor existente de pe str. Campul
Linistii.

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari:

- lucrarile tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele apa-canal, retele

electrice si retele alimentare cu gaz, fibra optica, iluminat stradal.

- va finanta partea de lucrari rutiere(carosabil, trotuare, zona verde) pentru realizarea
profilului stradal care va deservi parcelele invecinate.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatiilor:

Accesul la incintd se va realiza din str. Campul Linistii, print-un acces principal pe axul central
al parcelei si prin doua accese secundare in nordul si in sudul parcelei, fiecare acces fiind reprezentat
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de o strada toate acestea fiind conectate prin o alta strada aproximativ paralela cu str. Campul
Linistii (conform plansei de reglementari).

Pe latura de nord, sud si est exista retragere de 1m, reprezentata de o zona verde.

Strazile din incinta propuse vor fi de tip | avand 2 benzi de circulatie cu latimea carosabiliului
de 7,00 si 1,5m trotuar pe o parte sau ambele parti ale carosabilului sau strazi de tip Il, cu 2 benzi
de circulatie cu latimea carosabiliului de 6,00, 1,5m zona verde pe laterale si 1,00m trotuar.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform

normativelor in vigoare.
Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.
Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru parcelele cu functiunile de locuinte colective, locurile de parcare se vor realiza pe
conturul exterior al blocurilor, cat si in interiorul curtilor de blocuri daca este cazul. Calculul
parcarilor se va realiza cu 1.5 loc de parcare/ locatar in functie de numarul de apartamente
construite, plus cate un loc de parcare la 7 apartamente, valabile pentru vizitatorii zonei.

Pentru Z2- ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- idem pentru zona de locuinte colective

- cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru client;i;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
despasurata pe fiecare parcela

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru Z3- SERVICII SI COMERT, constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
despasurata pe fiecare parcela

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Utilitati
Restrictia de construire sub LEA se va considera restrictie temporara valabila atata timp

cat sunt in vigoare normativele referitoare la restrictia de construire sub LEA. Daca acestea se
vor modifica, restrictia se va modifica odata cu noile modificari ale normativelor fara a mai fi
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necesara aprobarea unui alt PUZ in prealabil. In contextul in care in viitor LEA se va reamplasa,
aria restrictiei se va reamplasa odata cu mutarea liniei.

Pe teren se mai observa niste linii de joasa tensiune care se propun spre
relocare/ingropare.

Incinta reglementata nu este racordata la reteaua stradala de utilitati. Ea se afla in partea

estica a Str. Campul Linistii, de unde se va racorda la reteaua stradala de utilitati deja existenta.
Alimentarea se va realiza cu racorduri si bransamente la retelele propuse spre extindere.
n contextul in care in urma desfasurarii activitatiilor rezult3 ape tehnologice, acestea vor fi
trecute prin separatoare de hidrocarburi si ulterior deversate in sistemul de canalizare pluviale.

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o
firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parceleisi accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Deseurile periculoase care
sa rezulte Tn urma activitatilor desfasurate pe amplasament se vor evacua prin contract cu firme
specializate in functie de tipurile de deseuri rezultate.

Capacitati de transport admise, Surse de emisii poluante

Capacitatea de transport a drumurilor va fi analizata prin PUZ in functie de legislatia in
vigoare pentru functiunea propusa.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor de transport (autovehicule si autocamioane),
cu functionare pe combustibil lichid (motorina).

Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Conform Certificat de Urbanism nr. 619/ 29 mar. 2022 pentru PUZ SI RLU AFERENT
“CONSTRIRE ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII”.

Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea PUZ se va amplasa un
panou de afisaj continand intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate vest a incintei propuse
pentru reglementare, inspre Str. Cdmpul Linistii, iar documentatia Studiu de oportunitate PUZ Zona
locuinte colective si functiuni complementare si servicii si comert, cu amenajari aferente, signalistica
si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese va fi afisata la avizierul Primariei Municipiul
Arad si postat pe site-ul primariei.
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4. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITIILOR SOLICITATE

Prin propunerile de organizare urbanistica cuprinse in acest PUZ se urmareaste asigurarea
continuitatii activitatii econimice a investitorului in zona de amplasament si, de asemenea se vor
crea noi locuri de munca suplimentate la bugetul local.

Tntocmit,
arh. MUNTEAN Anda-Daniela

Coordonat,
Urb. Nagy-Vizitiu Alexandru
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